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Российская Федерация
Городская Дума города Калуги                     

РЕШЕНИЕ
от ______________                                                                                            № ______________
Об утверждении Порядка предоставления
в аренду объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры), 
являющихся собственностью муниципального образования
и находящихся в неудовлетворительном состоянии
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Калуга», в целях повышения эффективности управления объектами культурного наследия, относящимися к собственности муниципального образования «Город Калуга», которые находятся в неудовлетворительном состоянии, и создания условий для привлечения инвестиций в процесс восстановления и сохранности объектов культурного наследия Городская Дума города Калуги
РЕШИЛА:
1. Утвердить Порядок предоставления в аренду объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), являющихся собственностью муниципального образования и находящихся в неудовлетворительном состоянии (приложение).
2. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комитет Городской Думы города Калуги по территориальному развитию города и городскому хозяйству               (Борсук В.В.).
Глава городского самоуправления
города Калуги                                                                                                               А.Г.Иванов
Заключение правового отдела:
проект решения Городской Думы города Калуги
действующего законодательства не нарушает                                                      И.Ю.Головина

                                                                                                 Приложение 
                                                                                                 к решению Городской Думы
                                                                                                 города Калуги
                                                                                                 от ______ 2019 № ______
Порядок предоставления в аренду объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), являющихся собственностью муниципального образования «Город Калуга» и находящихся в неудовлетворительном состоянии
1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Калуга» и предусматривает правила установления льготной арендной платы при предоставлении физическим и юридическим лицам в аренду неиспользуемого объекта культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, находящегося в неудовлетворительном состоянии и относящегося к собственности муниципального образования город Калуга (далее  - объект культурного наследия).
2. Настоящий Порядок разработан в целях повышения эффективности управления объектами культурного наследия, относящимися к собственности муниципального образования «Город Калуга», которые находятся в неудовлетворительном состоянии  и создания условий для привлечения инвестиций в процесс восстановления и сохранности объектов культурного наследия путем установления льготной арендной платы на условиях, предусмотренных настоящим Порядком. 
3. Настоящий Порядок применяется в отношении объектов культурного наследия, относящихся к имуществу муниципальной казны муниципального образования «Город Калуга» либо закрепленных за муниципальными унитарными предприятиями или муниципальными учреждениями на праве хозяйственного ведения или праве оперативного управления, соответствующих критериям отнесения объектов культурного наследия, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 29.06.2015 № 646 (далее - Постановление РФ       № 646), и в отношении которых органами, указанными в ч.3 Постановления РФ № 646  (далее - государственный орган), принято решение о признании их объектами, находящимися в неудовлетворительном состоянии.
4. Организаторами аукциона на право заключения договора аренды (далее  - аукцион) являются:
1) Городская Управа города Калуги - для объектов культурного наследия, находящихся в казне муниципального образования «Город Калуга;
2) муниципальное унитарное предприятие или муниципальное учреждение - для объектов культурного наследия, находящихся в муниципальной собственности, закрепленных за одной из указанных организаций на праве хозяйственного ведения или праве оперативного управления.
В случае если организатором аукциона является муниципальное унитарное предприятие или муниципальное учреждение, решение о проведении аукциона подлежит согласованию соответствующим структурным подразделением Городской Управы города 
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Калуги, в ведении которого находится предприятие или учреждение, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
5. Действия, связанные с подготовкой документов, необходимых Городской Управе города Калуги для принятия решения о предоставлении в аренду объекта культурного наследия, выполняет орган, осуществляющий функции по распоряжению и управлению имуществом (далее - уполномоченный орган).
6. Проект договора аренды объекта культурного наследия должен быть направлен уполномоченным органом в адрес управления по охране объектов культурного наследия Калужской области на согласование в течение 5 (пяти) дней после принятия решения о предоставлении его в аренду.
7. Начальный (стартовый) размер арендной платы при проведении аукциона  устанавливается в соответствии с отчетом об оценке рыночной стоимости права пользования объектом недвижимости, проведенной независимым оценщиком.
8. Проект договора аренды должен содержать следующие условия:
а) основные характеристики предлагаемого в аренду объекта культурного наследия, включая техническое состояние такого объекта и описание предмета его охраны в соответствии с охранным обязательством, предусмотренным статьей 47.6 Федерального закона от 25.02.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон);
б) перечень видов основных работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с актом технического состояния;
в) обязательство арендатора провести работы по сохранению объекта культурного наследия в срок, не превышающий 7 лет со дня передачи объекта культурного наследия в аренду, включая срок подготовки и согласования проектной документации по сохранению объекта культурного наследия, не превышающий 2 лет со дня передачи его в аренду;
г) заключение арендатором договора аренды на объект культурного наследия на срок до 49 лет. 
9. Информация о проведении аукциона размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в сети Интернет по адресу: www//torgi.gov.ru/. 
10. Условие полного исполнения арендатором обязанности провести работы по сохранению объекта культурного наследия считается выполненным после подписания акта приемки выполненных работ лицами, указанными в п.9 ст.45 Федерального закона.
В случае если арендатором при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия, в результате которых изменились площадь и (или) количество помещений объекта культурного наследия, его частей и качество инженерно-технического обеспечения, условие полного исполнения арендатором обязанности провести работы по сохранению объекта культурного наследия считается выполненным после получения решения о выдаче разрешения на ввод такого объекта в эксплуатацию в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 
11. После подписания разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или акта выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, указанных в пункте 10 настоящего Порядка, арендатор имеет право обратиться в уполномоченный орган с просьбой об установлении минимальной ставки годовой арендной платы в размере 1 рубль за 1 кв. метр площади объекта в год, в том числе образуемой в результате проведения указанных выше работ площади объекта культурного наследия, уточненной в
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государственном кадастре недвижимости, на весь последующий период до окончания срока действия договора аренды.
Указанная минимальная ставка годовой арендной платы устанавливается арендатору с момента поступления в уполномоченный орган заявления арендатора с приложением оригиналов либо заверенных надлежащим образом копий документов, указанных в пункте 10 настоящего Порядка.
Соответствующее условие о порядке установления минимальной ставки арендной платы предусматривается в договоре аренды при его заключении.
В договоре аренды объекта культурного наследия предусматриваются условия прекращения применения минимальной ставки арендной платы в случае нарушения арендатором охранного обязательства, а также условия ее возвращения в случае устранения соответствующих нарушений.                                                                                                                                                     
12. Понижение ставки арендной платы за пользование объектом культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии, за исключением случаев, указанных в пункте 11 настоящего Порядка, не допускается.
13. Определенный по результатам проведения аукциона размер арендной платы увеличению в период действия договора аренды не подлежит.
14. В договоре аренды объекта культурного наследия предусматривается право уполномоченного органа на расторжение в одностороннем порядке договора аренды в случае нарушения условий охранного обязательства, в том числе в части нарушения сроков проведения ремонтных и реставрационных работ как в целом по объекту, так и по их отдельным этапам.
